JOHVI VALLA, KOHTLA-NOMME ALEVI, JAAMA TN
35 KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERINGU
KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE
EELHINNANG

1. Oiguslik alus

Kéesolev eelhinnang on koostatud planeerimisseaduse § 142 16ike 6 alusel. Planeerimisseaduse §
142 16ike 1 kohaselt voib detailplaneering pohjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud
ildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut, sealhulgas iildplaneeringuga méératud
maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikku muutmist. Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamdju strateegilist hindamist, ldhtudes keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1digetes 4 ja 5 sétestatud kriteeriumidest ning § 33
16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 16ike 3 kohaselt
otsustatakse KSH vajalikkus, lahtudes strateegilise planeerimisdokumendi iseloomust ja sisust,
selle elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mdjutatavast alast ning asjaomaste
asutuste seisukohast. Sama paragrahvi ldigetes 4 ja 5 on tépsustatud hindamiskriteeriumid,
sealhulgas mdju voimalikkus, kestus, sagedus ja podrduvus, oht inimese tervisele voi
keskkonnale, mdju suurus ja ruumiline ulatus, mdju kumuleerumine, piiriiilene mdju, moju
kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku aladele. Enne otsuse tegemist tuleb
kiisida seisukohta Keskkonnaametilt ja koigilt teistelt asutustelt, keda strateegilise
planeerimisdokumendi rakendamisega eeldatavalt kaasnev keskkonnamdju tdenéoliselt
puudutab.

Kéesoleva eelhinnangu koostamisel on arvestatud planeerimisseadust, KeHJS-i, Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005 mairust nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tépsustatud loetelu®.

2. Sissejuhatus

Eelhinnangu eesmérk on vilja selgitada, kas Johvi valla, Kohtla-Nomme alevi, Jaama tn 35
kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu elluviimisega voib kaasneda oluline keskkonnamdju, mis
tingib keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise vajaduse. Eelhinnangu tulemusel
tehakse ettepanek, kas KSH tuleb algatada voi on voimalik jétta see algatamata, médrates samal
ajal detailplaneeringu elluviimiseks vajalikud keskkonnatingimused.

Planeeringust huvitatud isik esitas 19.01.2026 taotluse Johvi valla, Kohtla-Ndmme alevi, Jaama
tn 35 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu algatamiseks. Volikogu eelndu ja taotluse kohaselt on
planeeringu eesmérk sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse madramine uute hoonete ehitamiseks,
likklus- ja parkimiskorralduse lahendamine, haljastuse ja heakorrastuse korraldamine ning
avalikult kasutatava tee kaitsevoondis ehitustegevuse voimaldamine. Kavandatakse mototuristide
puhkeala koos matkaauto- ja telkimisplatside ning teenindushoonetega.



3. Uldinfo
3.1 Detailplaneeringu vajadus

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb soovist votta seni hoonestamata Jaama tn 35
kinnistu kasutusele turismisuunalise &drifunktsiooniga puhkealana. Taotluse jirgi kavandatakse
kinnistule karavanide, matkaautode, telkide ja mototuristide teenindamiseks kdmping, mis aitaks
tOsta piirkonna matkaturismi potentsiaali. Planeeringu pdhjendustes on rohutatud Eesti
Kaevandusmuuseumi, Aidu karjdiri, matkaradade, veespordibaasi ja muu piirkondliku
turismitaristu lihedust ning asjaolu, et Jaama tn 35 paikneb riigitee ddres ja pakub head
juurdepiisu kiilastajatele. Lihim elamu asub umbes 80 meetri kaugusel.

Detailplaneeringuga taotletakse sihtotstarbe muutmist, ehitusdiguse midramist ja iildplaneeringu
muutmist. Krundipiiride muutmist ega maa-ala kruntideks jagamist ei taotleta. Planeeringuga
kavandatav sihtotstarve on drimaa. Tehnovdrkude vajadusena on taotluses mérgitud veevarustus
tthisveevargist, lokaalne kanalisatsioon, elektrivarustus liitumise teel ning lokaalne
sadeveekanalisatsioon.

3.2 Planeeringuala ning selle iimbruse iseloomustus

Planeeringuala asub Kohtla-Nomme alevi edelaosas Eesti Kaevandusmuuseumi vahetus
laheduses. Volikogu eelndu ja ldhteseisukohtade kohaselt on planeeritava ala suurus ligikaudu 12
000 m?. Planeeringuala holmab téielikult Jaama tn 35 kinnistu (katastritunnus 32301:001:0012,
maatulundusmaa 100%, pindala 6501 m?) ning osaliselt Jaama tdnava ja Jaama tinav L1
transpordimaa kinnistuid. Planeeringuala piirneb muu hulgas Kohtla metskond 133, Jaama tn
90a, Jaama tn 90, Jaama tn 88, Jaama tn 100 ja Jaama tn 102 kinnistutega.

Kinnistu piirneb Jaama tédnavaga, olemasolev juurdepdis puudub. Taotluse ja ldhteseisukohtade
jargi on alal tehtud raiet6dd, kasvavad tliksikud puud ning kinnistu on hoonestamata.
Uldplaneeringu kohaselt kuulub Jaama tn 35 suuremasse metsa maa-alasse, mis eraldab Kohtla-
Nomme alevi elamupiirkonda endise kaevanduse territooriumist. Planeeringuala jaib
altkaevandatud maa-alale ehk langetatud alale. Olemasolevate kitsendustena esinevad
kdrvalmaantee nr 13217 Maidla—K ohtla-Ndmme—Kohtla tee kaitsevédnd ning Elektrilevi OU 1—
20 kV Ohuliini kaitsevoond.

Joonis 1. Planeeringuala asukoha plaan




3.3 Planeeringulahenduse Kkirjeldus

Taotluse kohaselt ei taotleta Jaama tn 35 katastriliksuse piiride muutmist, lammutatavaid hooneid
el ole ning juurdepiis lahendatakse maaiiksuse ladnepoolsest kiiljest riigitee poolt. Kavandatakse
matka- ja karavanautode ning telkimise jaoks sobivad platsid, mis on omavahel haljastusega
jaotatud, samuti grillmajad, s66gi-, pesemis- ja tualetivdimalused ning karavanautode
teenindusala.

Lisatud eskiislahendus tdpsustab planeeringu ruumilist ideed: kavandatud on vastuvdtuala, kook,
valisk6ok, meeste ja naiste dusid, tualetid, minguala, terrass, grillmajad, karavanide service-ala,
puhta vee ja kanalisatsiooni punktid, elektriliitumine ning jddtmete kogumiskoht. Eskiisil on
ndidatud ka maantee kaitsevoond ja dhuliini kaitsevoond, mis seavad ruumilahendusele selged
piirangud.

Joonis 2. Detailplaneeringu eskiislahendus.
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4. Vastavus kehtivatele digusaktidele ja strateegilistele
planeerimisdokumentidele

Kogu menetlusdokumendi kontekstis kasutatakse kehtiva haldusiiksuse nimetust Johvi vald.
Samal ajal tuleb ajalooliste planeerimisdokumentide ametlikud pealkirjad jatta muutmata. Johvi
ja Toila vallad iihendati Vabariigi Valitsuse 29.04.2025 mééruse nr 30 alusel ning muudatus
joustus 2025. aasta kohalike valimiste tulemuste viljakuulutamise paeval. Seetottu on
planeeringuala asukohana ja menetlejana korrektne kasutada nimetusi Johvi vald, Johvi
Vallavalitsus ja Johvi Vallavolikogu, kuid kohaldatavaks iildplaneeringuks tuleb nimetada Toila
valla iildplaneeringut selle ametlikus nimetuses.

Kéesoleva detailplaneeringu puhul on kohaldatavaks iildplaneeringuks Toila valla
iildplaneering, mis kehtestati Toila Vallavolikogu 23.04.2025 otsusega nr 88. Nii volikogu
eelndu kui ka ldhteseisukohad iitlevad tiheselt, et Jaama tn 35 puhul sisaldab detailplaneering
Toila valla iildplaneeringu muutmise ettepanekut. Uldplaneeringu kohaselt on Jaama tn 35
sihtotstarve asulasisene metsa maa-ala (M), detailplaneeringuga soovitakse see muuta &ri- ja
teenindusettevdtete maaks (A).

Samas tuleb arvestada, et Johvi Vallavolikogu algatas 29.01.2026 otsusega nr 30 {ihinenud Johvi
valla uue iildplaneeringu koostamise. Johvi valla ametliku teavituse kohaselt koostatakse uus
tildplaneering kogu tihinenud valla haldusterritooriumi kohta, kuid ithinemiseelse Toila valla
territooriumi osas ldhtutakse kehtiva Toila valla iildplaneeringu pohilahendusest, mida ei ole
kéesoleval ajal kavas oluliselt muuta. Seetdttu on kéesolevas eelhinnangus dige viidata
samaaegselt kehtivale haldustiksusele Johvi vald ja kohaldatavale iildplaneeringule Toila valla
tildplaneering.

Detailplaneeringu algatamise eelndu jargi tugineb planeeringu algatamine Toila valla
arengukavale 2024-2030, mille kohaselt on valla majanduskeskkond orienteeritud eelkdige
turismisektorile ning piirkonna suurimaks kiilastuskeskuseks on mérgitud Eesti
Kaevandusmuuseum Kohtla-Nommel. Eelndus on mérgitud ka seos 19.01.2006 kehtestatud
Kohtla-Ndmme valla, Kohtla Kaevanduspark-muuseumi ja selle ldhiala detailplaneeringuga,
mille 14hialal nihti vilja Kaevanduspark-muuseumi teenindavat taristut, sealhulgas
autokaravanide parkimiskohti, telkimisalasid ja muid tugiteenuseid. Sellest tulenevalt on
kavandatav iildplaneeringu muudatus pohjendatav piirkonna strateegiliste eesmérkidega.

5. Mojutava keskkonna Kirjeldus

5.1 Ala varasem kasutus ja jadkreostus

Planeeringuala on hoonestamata, sellel on tehtud raiet66d ning olemasolevad tehnovdrgud
puuduvad. Alal ei ole taotluse ega lahteseisukohtade jérgi mérgitud varasemaid tootmishooneid,
rajatisi ega tegevusi, mis viitaksid otsesele reostuskoormusele. Volikogu eelndu varasemas
tooversioonis oli kasutatud kategoorilist véidet, et detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud
jadkreostust, kuid kdesolevas 10ppredaktsioonis on see sonastus tdpsustatud.

Registrikontrolli vaates ei ilmne kéesoleva eelhinnangu koostamise alusmaterjalidest Jaama tn
35 kohta teadaolevat konkreetset jaékreostusobjekti. Samas ei ole kdesolevale eelhinnangule
lisatud eraldi Keskkonnaportaali jadkreostusobjektide registri viljavotet. Seetdttu on pohjendatud
jareldus, et olemasolevate andmete pohjal ei ole jadkreostusobjekti teada, kuid detailplaneeringu
menetluse kidigus tuleb enne 10pliku otsuse vormistamist lisada toimikusse avaliku
registrikontrolli tulemus. Keskkonnaportaal on ametlik keskkonnaandmete avalik teenus, mille
kaudu vastav kontroll tehakse.



Tépsustava vordlusena ndhtub avalikest ametlikest allikatest, et Kohtla-Nomme endise
rehvitehase jadkreostus likvideeriti 2020. aastal, kuid tegemist on teise objektiga ning sellest ei
saa teha automaatset jareldust Jaama tn 35 kinnistu kohta. Seetdttu ei ole pohjendatud kasutada
Jaama tn 35 puhul absoluutset véidet ,,jadkreostus puudub®, vaid korrektne on lihtuda teadaoleva
jadkreostusobjekti puudumisest planeeringu alusmaterjalides ja nduda registrivdljavatte lisamist
menetlustoimikusse.

5.2 Geoloogilised iildtingimused, altkaevandatus, radoon ja pohjavee kaitstus

Planeeringuala jadb altkaevandatud maa-alale ehk langetatud alale. Sellest tuleneb vajadus
pOdrata detailplaneeringu ja sellele jargneva projekteerimise kiigus erilist tdhelepanu pinnase
geotehnilistele omadustele, voimalikele vajumitele, ehitiste sobivale paiknemisele,
vertikaalplaneerimisele ning sadevee drajuhtimisele. Altkaevandatus ei tdhenda iseenesest
planeeringu elluviimise vdimatust, kuid see suurendab nduetekohase geotehnilise kontrolli ja
tehniliste tingimuste téhtsust.

Radooni osas tuleb arvestada, et Johvi valla {ildplaneeringu 2026. aasta KSH lihteseisukohtade
kohaselt ulatub Johvi valla pinnaste radoonisisaldus korgeni voi viga korgeni ning JGhvi vald on
arvatud korgendatud radooniriskiga maa-alade hulka. Sama jéareldus tuleneb ka Johvi valla
varasematest KSH materjalidest. Sellest lahtuvalt on kédesolevas eelhinnangus pohjendatud
tingimus, et hoonete projekteerimisel tuleb vajaduse korral teha tdiendavad radooniuuringud ja
rakendada radoonikaitse meetmeid.

Pohjavee kaitstuse osas on Johvi valla tildplaneeringu KSH léhteseisukohtades mérgitud, et
pohjavesi on Johvi valla haldusterritooriumil valdavalt kaitsmata voi norgalt kaitstud;
varasemates Johvi valla KSH eelhinnangutes on samasuguse sonastusega tépsustatud, et
konkreetse planeeringuala piirkonnas voib olla tegemist kaitsmata pdhjaveega alaga. Kuna
Jaama tn 35 asub altkaevandatud piirkonnas ja planeeringuga on kavandatud reovee ning
sademevee lahendused, tuleb pdhjavee kaitse kiisimust késitleda iihe peamise
keskkonnatingimusena.

5.3 Natura 2000 vorgustik, kaitsealad ja muud looduskaitselised vairtused

Avalike ametlike andmete kohaselt jdib endise Toila valla territooriumile téielikult voi osaliselt
viis Natura loodusala: Ontika, Pangametsa, Piite, Piihajoe ja Edise loodusala. Samuti on Johvi
valla tildplaneeringu KSH ldhteseisukohtades margitud, et endise Toila valla alal asuvad mitmed
kavandatavad kaitsealused alad, sealhulgas Kohtla-Nomme képaliste piisielupaik. EELIS-e
andmetel on Kohtla-Nomme képaliste piisielupaik seotud Kohtla-Ndmme alevi ja Vitsiku kiilaga
ning selle kaitse-eesmirk on kauni kuldkinga kaitse.

Samas ei ndhtu planeerimismaterjalidest, et Jaama tn 35 planeeringuala ise kattuks Natura 2000
ala, kaitseala voi registreeritud piisielupaigaga. Taotluses, ldhteseisukohtades ja volikogu eelndus
el ole planeeringuala kohta vilja toodud looduskaitseobjekti ega viidet kaitsekorra piirangutele.
Kéesoleva eelhinnangu koostamise avaliku registrikontrolli pdhjal on tuvastatav looduskaitselise
vaartusega objektide olemasolu laiemas piirkonnas, kuid planeeringuala otsene kattuvus ei ole
alusmaterjalides ega lisatud joonistel eraldi tdendatud.



Joonis 3. Natura 2000 ja kaitseala asukoht
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5.4 Kultuuripirand ja muinsuskaitse

Kultuuripédrandi osas tuleb ldhtuda Kultuurimalestiste registri andmetest. Johvi valla
tildplaneeringu KSH ldhteseisukohtade jargi paiknes endise Toila valla haldusterritooriumil
2026. aasta jaanuari seisuga kokku 3 ajaloomélestist, 24 arheoloogiamaélestist, 25 ehitismélestist,
2 kunstimdlestist ja 22 kinnismdélestise ala; lisaks on samas materjalis mérgitud 346
parandkultuuriobjekti RMK andmetel. See tdhendab, et kultuuripdrandi teema on laiemas
piirkonnas asjakohane ja vajab tdhelepanu.

Kéesoleva planeeringu alusmaterjalides ei ole Jaama tn 35 kohta vilja toodud kultuurimélestist,
muinsuskaitseala, kinnismélestise ala ega muud muinsuskaitselist kitsendust. Samas ei ole
eelhinnangule lisatud eraldi Kultuurimélestiste registri vdljavotet planeeringuala ja selle mdjuala
kohta. Seetottu on kédesolevas 10ppredaktsioonis korrektne jireldus, et olemasolevate materjalide
pohjal ei ole pdhjust eeldada olulist negatiivset moju kultuuripdrandile, kuid menetlustoimikus
tuleb see jareldus toetada registrikontrolli tulemusega.

5.5 Olemasolevad maakasutuse kitsendused, servituudid ja tehnovorgud

Olemasolevad teadaolevad kitsendused on kdrvalmaantee nr 13217 kaitsevoond, Elektrilevi OU -
le kuuluva 1-20 kV Shuliini kaitsevoond ning altkaevandatud ala tingimus. Taotluses on
margitud, et tehnovorkudega varustatus praegu puudub. Lahteseisukohtades on ette nédhtud
tehnovorkude valdajate ldhtetingimuste kiisimine, liitumisvoimaluste hindamine ja koigi
planeeritavate tehnovorkude, kaitsevoondite ja servituutide nditamine koondplaanil. Samuti on
lahteseisukohtades sonaselgelt méargitud, et lokaalse kanalisatsioonilahenduse asemel tuleb
kaaluda liitumist Jaama ténava voi Eesti Kaevandusmuuseumi maa-alal paikneva
kanalisatsioonitrassiga.



Joonis 4. Kitsendused ja mojualad

6. Voimalikud keskkonnamojud
6.1 Moju maakasutusele ja maastikule

Planeeringuga kaasneb seni hoonestamata, raiutud ja osaliselt metsamaana tajutava ala
maakasutuse muutmine turismisuunalise drimaa funktsiooniga puhkealaks. Mdju on eelkdige
ruumiline ja visuaalne. Arvestades planeeringuala paiknemist Kaevandusmuuseumi vahetus
ldheduses ning olemasolevat piirkondlikku turismisuunda, ei ole tegemist funktsiooniga, mis
oleks iimbritsevast ruumikasutusest pdhimdtteliselt vodras. Pigem toetab kavandatav lahendus
piirkonna puhke- ja teenindustaristu kujunemist.

Samas tuleb maakasutusliku ja visuaalse moju leevendamiseks planeeringus tagada piisav
haljastus, sh korghaljastuse nduded, ning Jaama tidnava ja puhkeala vahele rajatav haljastatud
eraldusriba. Lihteseisukohad ndevad selle otsesdonu ette. Kuna pideva asfaltkatte rajamine on
keelatud, eeldab sobiv ruumilahendus maastikku sdfstvamat pinnakatete valikut. Nende
tingimuste tditmisel on maakasutuse muutuse mdju lokaalne ja leevendatav.

6.2 Mdju pinnasele ja geokeskkonnale

Ehitustegevusega kaasneb paratamatult pinnase hiiring: kaevetddd, pinnase teisaldamine,
tasandamine ning rajatiste ja tehnovorkude ehitamine. Moju on peamiselt lokaalne, ajutiselt
intensiivne ning osaliselt pdordumatu ehitusmahu ulatuses. Jaama tn 35 puhul lisandub sellele
altkaevandatud ala eripéra, mis suurendab nduet geotehnilise sobivuse hindamiseks. Kui ehitiste
asukohad, koormused, vertikaalplaneerimine ja sadevee drajuhtimine lahendatakse
projekteerimisel geotehnilistele tingimustele vastavalt, ei ole alust eeldada olulist negatiivset
keskkonnamdju pinnasele v3i maapduele.

6.3 Mo0ju pinna- ja pohjaveele

Kéesoleva planeeringu iiks olulisemaid keskkonnariske on seotud reovee ja sademevee
kéitlusega. Taotluse kohaselt on kavandatud veevarustus lihisveevérgist, lokaalne kanalisatsioon



ja lokaalne sadeveekanalisatsioon. Lahteseisukohad tépsustavad siiski, et lokaalse
kanalisatsioonilahenduse asemel tuleb kaaluda liitumist olemasolevate kanalisatsioonitrassi
16ikudega Jaama tdnaval voi Eesti Kaevandusmuuseumi maa-alal. See nditab, et vee- ja
reoveelahendust ei saa kdesolevas etapis lugeda 10plikult otsustatuks ning detailplaneering peab
sellele kiisimusele eraldi tdhelepanu pddrama.

Arvestades, et pohjavesi on Johvi valla haldusterritooriumil valdavalt kaitsmata v3i ndrgalt
kaitstud, tuleb vélistada lahendused, mis suurendaksid pdhjavee reostusriski. Sademevee ja
drenaaZivee drajuhtimine tuleb kavandada nii, et ei halveneks naaberalad e vee drajuhtimise
voimalused, ei tekiks liigvett ega pinnase erosiooni ning vdimaliku reostuskoormusega pinnalt
kogutav vesi vajaduse korral puhastataks enne pinnasesse immutamist voi edasi juhtimist. Kui
planeeringus sétestatakse vastavad tingimused ja eelistatakse iihiskanalisatsiooniga liitumist, ei
ole mdju vee keskkonnaseisundile eeldatavalt oluline.

6.4 Moju loodusele ja bioloogilisele mitmekesisusele

Olemasolevate planeerimismaterjalide jirgi ei ole Jaama tn 35 kujunenud kdorge
loodusvéiartusega looduskoosluseks; kinnistul on tehtud raiet66d ja kasvavad iiksikud puud.
Samas tuleb arvestada, et Kohtla-Nomme piirkonnas on registreeritud kaitstavaid ja
kavandatavaid loodusobjekte, sealhulgas Kohtla-Nomme képaliste piisielupaik. Seetdttu ei ole
asjakohane sonastada looduskeskkonna mdjuosa liiga kategooriliselt. Oige on jireldada, et
olemasolevad andmed ei viita otsesele kattuvusele kaitstava alaga, kuid see tuleb enne
detailplaneeringu 10plikku menetlusetappi kaardiliselt tdendada.

Kui planeeringuala ei kattu kaitstava ala ega Natura 2000 alaga ning planeeringus ndhakse ette
piisav haljastus, pinnase ja veekeskkonna kaitse ning ehitustoode tavapérased keskkonnanduded,
siis ei ole alust eeldada olulist negatiivset moju loodusele voi bioloogilisele mitmekesisusele.
Moju avaldub peamiselt olemasoleva taimkatte osalises asendamises kujundatud puhkealaga
ning selle saab leevendada haljastuse sdilitamise, tdiendava istutuse ja heakorrastatud
lahendusega.

6.5 Moju kultuurivaartustele

Kuna olemasolevates materjalides ei ole tuvastatud Jaama tn 35 kinnistul kultuurimélestisi ega
muid muinsuskaitselisi piiranguid, ei ole alust hinnata kultuuripdrandi mdju oluliseks. Samas on
laiemas endise Toila valla piirkonnas kultuurimélestiste hulk markimisvdiarne, mistdttu ei tohi
seda peatiikki eelhinnangust vilja jatta. Korrektselt sdnastatuna on jéreldus jargmine:
olemasolevate andmete pohjal olulist negatiivset moju kultuuripdrandile ette néha ei ole, kuid
16ppjéreldus peab pdhinema planeeringuala ja selle vahetu mdjuala registrikontrollil.

6.6 Jaitme- ja energiamahukus

Planeeringu elluviimisel tekivad ehitusjddtmed ning kasutusperioodil olmejadtmed.
Eskiislahendusel on ette néhtud jadtmete kogumise ala. Jadtmekditlus tuleb lahendada viisil, mis
tagab jadtmete liigiti kogumise, korrastatud hoiustamise ning regulaarse draveo. Kuna tegemist
on puhkeala ja teenindushoonetega, ei ole alust eeldada erakorraliselt suurt jaddtmemahtu ega
ressursitarvet, kuid 16hnahéiringu, risustamise ja reostusohu véltimine peab olema planeeringus
tingimusena sétestatud. Energiatarve on seotud eelkdige elektri kasutamisega ning lahendus peab
ldhtuma keskkonda sédéstvatest tehnovdrkude ja kiittestisteemide valikutest.



6.7 Moju 6hukvaliteedile, miirale, vibratsioonile ja valguskeskkonnale

Kasutusfaasis voib kavandatava puhkealaga kaasneda moddukas liiklusmiira, kiilastajate
tegevusest tulenev miira, Shtune vélisvalgustus ning ajuti suurenev litkkluskoormus. Arvestades
tegevuse iseloomu, ei ole tegemist tootmistegevusega, mille puhul oleks alust eeldada olulist
Ohusaastet voi vibratsiooni. Moju ldhielamutele voib siiski avalduda eelkdige suveperioodil ja
ohtusel ajal, mistSttu tuleb detailplaneeringus seada nduded vélisvalgustuse suunamisele,
heakorrale, jadtmekiitlusele ning vajaduse korral tegevusala sisesele liikluskorraldusele ja
teenindusala paigutusele. Taotluses toodud vahemaa ldhima elamuni, umbes 80 meetrit, kinnitab,
et hdiringute viltimine vajab tdhelepanu, kuid ei viita iseenesest olulisele negatiivsele mdjule.

6.8 Moju inimese tervisele ja heaolule ning sotsiaal-majanduslikud aspektid

Kavandatav tegevus ei ole suure keskkonnariskiga ega ohtliku iseloomuga. Positiivse mdjuna
tuleb esile piirkonna korrastamine, turismitaristu tdiustamine ning piirkondliku ettevotluse ja
kiilastuspotentsiaali toetamine. Volikogu eelndus on rohutatud, et kavandatav tegevus aitab
kaasa iihtse turismiklasteri kujunemisele ja toetab otseselt valla majandusarengut. Sotsiaal-
majanduslik mdju on seega pigem mdddukalt positiivne. Negatiivsed mdjud vdivad avalduda
eelkdige kohaliku liikluskoormuse, miira ja heakorraga seotud héiringutena, kuid need on
lokaalsed ja leevendatavad planeeringutingimustega.

6.9 Liiklusmoju ja ohutus

Liiklusmdju on planeeringu {iks keskseid kiisimusi, sest olemasolev juurdepiis kinnistule
puudub ja sissepéds tuleb lahendada Jaama ténava poolt. Léhteseisukohad nduavad
kahesuunalise liikluskorralduse arvestamist, kergliikluse pohimdtete médramist, ohutut iihendust
olemasoleva kergliiklusvorgustikuga ning Jaama ténava bussipeatuse hdireteta toimimise
tagamist. Karavanide ja matkaautode kasutus eeldab piisavat manddverdamisruumi ning sellist
juurdepdidsu, mis ei takista tdnavaliiklust. Kui need tingimused planeeringus tdidetakse, ei ole
alust eeldada olulist negatiivset liikklusmdju laiemale piirkonnale.

6.10 Piiriiilene moju

Arvestades tegevuse mahtu, iseloomu ja asukohta, ei kaasne planeeringu elluviimisega piiriiilest
keskkonnamdju. Kavandatav tegevus on selgelt kohaliku iseloomuga ning selle mdju ulatus
piirdub planeeringuala ja ldhiiimbrusega.

7. Leevendavad meetmed ja keskkonnatingimused detailplaneeringu
elluviimiseks

Kéesoleva eelhinnangu pohjal on vajalik médrata detailplaneeringuga vahemalt jargmised
keskkonnatingimused.

Planeeringus tuleb tagada piisav korghaljastus ja madalhaljastus ning kavandada Jaama ténava ja
puhkeala vahele haljastatud eraldusriba. Planeeringulahenduses tuleb eelistada loodusldhedasi
pinnakatteid; pideva asfaltkatte rajamine on keelatud.

Juurdepéds Jaama tn 35 kinnistule tuleb lahendada liikklusohutult, arvestades kahesuunalist
liiklust, matkaautode mandoverdusvajadust, kergliiklejate ohutust ja bussipeatuse hiireteta
toimimist. Planeeringu graafilises osas tuleb ndidata planeeritava ala ja 1dhitimbruse
liiklusskeem.



Reovee kiitlus tuleb lahendada viisil, mis vélistab pinna- ja pdhjavee reostusriski. Enne lokaalse
kanalisatsioonilahenduse valikut tuleb hinnata iihiskanalisatsiooniga liitumise vdimalust Jaama
tdnaval voi Eesti Kaevandusmuuseumi maa-alal paikneva kanalisatsioonitrassi kaudu. Sademe-
ja drenaazivee lahendus ei tohi halvendada naaberalade vee drajuhtimist.

Altkaevandatud ala tottu tuleb planeeringu elluviimisele eelnevalt hinnata ehitusgeoloogilisi
tingimusi ning vajaduse korral teha tdiendavad geotehnilised uuringud. Hoonete projekteerimisel
tuleb vajaduse korral teha radooniuuringud ja rakendada radoonikaitse meetmeid.

Planeeringu menetluse kdigus tuleb toimikusse lisada kuupédevastatud registrikontrolli tulemused
looduskaitse, Natura 2000, kultuurimélestiste ja jadkreostuse kohta. Nende registritulemuste
lisamine tugevdab eelhinnangu pohjendatust ja vélistab olukorra, kus otsus pdhineks iiksnes
tildisel eeldusel ilma ametliku véljavotteta.

Vilisvalgustus tuleb kavandada nii, et see ei tekitaks iileméérast valgushdiringut naaberaladele.
Jadtmekaditlus tuleb lahendada korrastatud kogumisalana, mis véldib 16hnahdiringut, risustamist
ja reostusriski. Planeeringuga tuleb seada tingimus, et tegevus ei tohi pdhjustada ldhialal
ilenormatiivset miira ega muud olulist hdiringut.

8. Ettepanek KSH algatamata jitmise kohta

Arvestades kavandatava tegevuse mahtu, iseloomu ja asukohta ning olemasolevaid
planeerimisandmeid, ei ole alust eeldada, et Johvi valla, Kohtla-Ndmme alevi, Jaama tn 35
kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu elluviimisega kaasneks oluline keskkonnamdju KeHJS
tdhenduses, mida ei oleks voimalik viltida voi leevendada detailplaneeringus seatavate
tingimustega. Mojud on valdavalt lokaalsed ja seotud tavapérase ehitus- ning kasutustegevusega.
Planeeringuala ei ole olemasolevate materjalide pohjal késitatav kdrge keskkonnariskiga
objektina, kuid selle juures on oluline tagada vee- ja pinnasekaitse, liiklusohutus, haljastus ning
altkaevandatud alast tulenevate ehituslike riskide ohjamine.

Kéesoleva eelhinnangu pohjal on pohjendatud teha ettepanek jéitta keskkonnamoju
strateegiline hindamine algatamata, tingimusel et detailplaneeringu menetluses arvestatakse
kéesolevas eelhinnangus toodud keskkonnatingimusi, kiisitakse KeHJS § 33 16ike 6 kohased
asjaomaste asutuste seisukohad ning lisatakse menetlustoimikusse registrikontrolli tulemused
looduskaitse, Natura 2000, kultuurimélestiste ja jadkreostuse kohta..

Lihtudes eeltoodust, ei algatata Johvi valla, Kohtla-Nomme alevi, Jaama tn 35 kinnistu
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist (KSH).



